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Doppelexemplar
mit
Ubergabeprotokoll / Abnahmeprotokoll

ewmmammmm;.m-mmm-mmmm
Nachdruck und Vervielfaltigung - auch auszugsweise - verboten
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Mietvertrag fiir Einfamilienhauser

Dieses Formular enthéilt einen Durchschreibesatz fiir Vermieter und Mieter. FUllen Sie bitte die Seiten 1 bis 3 und 10 aus, trennen diese
und fligen Sie die Seiten mit feststehendem Text entsprechend der fortlaufenden Nummerierung hinzu. Der Vertrag ist von beiden
Parteien vor dem Unterschreiben zu prdfen, Nichtzutreffendes durchstreichen! Fett gedruckte Punkte am Rande weisen auf auszufUl-
lende Licken und besonders zu vereinbarende Regelungen hin. Zutreffende Klauseln sind im dazugehdrigen Késtchen anzukreuzen.

s Hirve Velby Lmi&_ e

(Baruf, Vor- und Z C-ubwwum- M.m.nuf mm

o Balissste 4, W34 Fosllunt

Vermiater

Yy T T R .
. Bant, Vor- und Zuname, Mieter
zurmmmn.gmqq- S4B Z g:w e
wd T RA ég{ et @odfmuu. g
Miater

.. - gmﬁuuﬁf ‘:'q4 o5y Qloidod. e
und ___nissas ¢ M.‘W—WZM M = L0 e

zurZeitwohnhaftin — IR S
wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietsache
1. Vermietet wird das Einfamilienhaus (Adresse angeben) e e s e oy

e Bl weoor ﬂl.

_#a‘.u_e_m

bestehend aus S Zimmer, e o " A g S wc\ Balkon,

-/l Loggia, /1 Terrasse, -1'_, Keller, A \?S’éf.;pﬁ‘nmﬂ Boden\\ Waschkiiche,
/l Garage, \ Carport, Stellplatz sowie Garten ca. Hso’ m2,

2. Mitvermietet werden folgende Einrichtungsgegenstinde (z. B. Kichengerite, Einbauschréinke) ==

Kot Ll ¥l firaut @.-Imaéilzgj

Smgwnmtanﬁiumundh'nhhrmJShrﬂoanwﬁmMaﬁgeNm r den vertragsgeméBen Gebrauch ist der
Baustandard, der zur Zeit 'der letzten Sanierung galt. Dies gilt nicht, wenn andernfalls die
Gesundheit des Mieters gefihrdet wirde oder die Rdume nicht mehr zum Wohnen genutzt werden kénnen,

4, Dem Mieter werden folgende Schilssel ausgehdndigt: Hausschilssel, Wohnungsschiissel, Zimmer-

schilissel, Balkontiirschiiissel, \\ Kellerschiissel, ; Bodenschilssel, \— Briefkastenschiissel,
— sate Ahspale — e

5. Der Mieter versichert seiner gesetzlichen Meldepflicht zu genlgen.




008.1113 LY Ns.

§ 2 Mietdauer (Zutretfendes ankreuzen)

o4

Deas Mietverhaitnis beginnt am O/ Ded e bt 201G - 2

Vertrag auf unbestimmte Zeit. Der Mietvertrag [auft auf unbestimmte Zeit und kann bei Mistverhaltnissen Ober Wohnraum mit
gesetzlicher Frist gekiindigt werden.

Vertrag auf unbestimmte Zeit mit beiderseitigem Kiindigungsverzicht (maximal 4 Jahre, bei Vermietung an Studenten
max. 2 Jahre, lngere Frist ist mit individueller Vereinbarung als Anlage zum Mietvertrag denkbar, Ausnahme:
Studentenvermietung)

Die Vertragsparteien verzichten wechseiseitig fir die Dauervon_ Jahren ab (Abschluss des Vertrages) auf
Ihr Recht zur Kindigung dieses Mietvertrages. Eine Kiindigung ist erstmalig zum Ende des laufenden Kindigungsverzichts mit
der gesetzlichen Frist zulassig. Von dem Verzicht bleibt das Recht der Vertragsparteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund und zur auBerordentliichen Kindigung mit gesetzlicher Frist unberihrt,

Vertrag mit fester Laufzeit (Zeitmietvertrag)

Der Vertrag wird auf dieDavervon Jahren geschlossen und lauftam  ab.
Dem Mieter ist bei Vertragsabschluss eingehend erliutert worden, dass der Mietvertrag iiber diesen Zeitpun
hinaus nicht fortgesetzt werden kann, weil der Vermieter

®[__J4.1 die Réume als Wohnung fir sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrigen seines Hausstandes nutzen will,

o 14,

oabmlisiaiy MO S DT G ¥ PPV e e
2 in zulassiger Weise die Réume beseitigen oder so wesentlich instandsetzen will, dass durch die Fortsetzung des Mietverhait-
nisses die geplanten MaBnahmen, ndmlich = sfitcindoainge M= W8 o i

e — erhablich erschwert werden.

®[ 143 die Riume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermisten will.
5. § 545 BGB, wonach nach dem Ablauf des Mietverirages der Gebrauch der Mietsache als fortgesetzt gilt, wenn die

Vertragsparteien nicht den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen erkléren, wird vertraglich ausgeschlossen und
findet keine Anwendung. Die Fortsetzung oder Emeuerung des Mistverhiltnisses nach seinem Ablauf muss vereinbart werden,

§ 3 Miete, Betriebskosten, Mietsicherheit, Bankbiirgschaft

& 1
.
.
L]
* 2
* 3
e 4
.
.
L]
[ |
L]
]
¢
.

- ‘Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses,

Die Miete betréigt monatlich EUR 5}.5‘7; iy

in Worten ';{ ‘:QZM‘GL#“;_@:? EUR

davon: fir die Wohnréume BEE - EUR

fir die gewerblich genutzten Rdume : EUR Lrtm{lu_ ovet it Ai, Uici d{y

i e 4o dowew
Voue  Veruithe 3{5[4&&[55an44

Warmelisferung (§ 16 IV) monatiich 9

. Vorauszahlung fir Heizungskosten (vgl. ZIff. 6)/Kosten der gewerbiichen surn Yebiul EA{M' Voue Mt
il

. Vorauszahlung fiir Betriebskosten ohne Heizungskosten (vgl. Ziffer 6) monatlich EUR R

die bis zum 3. Werktag eines Monats im voraus auf dem
nachfolgenden Konto des Vermieters eingegangen sein miissen: EUR

Zurzeit sind Zahlungen unter Angabe der Kennziffer S

awsnen VoD Ll | Koo 00 M 0000 00, BLd- 26 613
(Zutrefendes ankreuzen)

Dl der ekt vories_ A0~ [tolibo ic 3 Udt]  qum. prwivats st
ohne Betriebskosten. Ist eine Pauschalmiete vereinbart, so sind 3 Pauschalmieten maximal méglich). Sie ist zu zahlen

5.1 als Barkaution. Der Mieter ist zu 3 gleichen aufeinander folgenden monatiichen Teilleistungen berechtigt; dia erste Teilzah-
lung ist 2u Beginn des Mietvarhéltnisses fallig.
Die Kaution wirdaufiBAN .~ = g [va 8 BOWIE chits iswinliog Migte odeg

BIC b ___ _ Kreditinsthut __ o
angelegt (Treuhandkonto), sie ist gemah § 551 BGB zu verzinsen.

52 Statt einer Barkaution verpflichtet sich der Mieter dem Vermieter die Blirgschaft sines Kreditinstitutes oder einer Sffentlich-

rechtlichen Kérperschaft in Héhe von e EUR bei Aushindigung
der Schilissel beizubringen, die unwiderruflich, selbstschuldnerisch und auf erstes Anfordern zu leisten ist.




6. NMWMWmhm,TMMMWWMdewWMMMMM
nmmm“wnwﬂsmm:mmmmﬁm
-ﬂhn.FﬂrﬂﬂmlmmmwmNMMII.WGWWHGQWWH.WM.
daermiamw,mwummmﬂmmmummmu-mm
mmuuwmmmwmm.mmm,mmmmw.

TG

oy core it Siutio thidot
ﬂém@d,@@ﬁ@h 616  Schomstsinreinigung J_ﬂ-__ L

BT

W
68  Siel und o’ Fige
69  Helnmgskosten ZH&- ‘{‘-'P_E-.‘_"_“A".‘Z HVarien und der ¢

(vol. § 3 20, 2 u. § 161 Eﬂ-ﬂ' r&’."{r’a_" 'l:L,
610 durch
ol §16L2e)

6.11  StraBenreinigung _% mgon
612 FuBwegreinigung - b

iy Mibmelgmy . MR- SRoml s
und Biotonne

614 Gebiudersinigung ™

615 Gartenpfiage

§4 Anderung der Miete
FﬁrMMnnmmWMlm.mmtmh' oder 2. Ind te 1)
| * 1. Staffeimiete
| Abwcngnumgammmgnzm.smmmmwwmmnuwgazmmnwuhm
mﬁMonattmd-n\-'nﬁragaboglm.%MsbﬁjwﬂhMMnﬂMumfﬂMeﬂmm&nmh-

stehenden Stichtagen:
L 1. um EUR ab 4. um EUR ab 7.um EUR ab
| 2. um EUR ab 5. um EUR ab 8. um EUR ab
I 3. um EUR ab F 6. um EUR ab 9. um EUR ab
und so weiter siehe § 21 Sonstige Vereinbarungen.
Nuch%lmfnndersmﬁdﬂlehﬂuhmﬂchdelﬂndamngdu Miete:
[ 3 m— mmmwwummﬁmm
e[ nunsdzm,2wmmrmwmuimmmwmnm1zMnmmmwmsuﬁelmm

® 2. Indexmiete
Die vereinbarte Miste bisibt mindestens ein Jahr unverandert und veréndert sich im gleichen Verhiltnis entsprechend der
mmmmm&ﬂmtmmmmmmwmmamum
mmmwummmwmmnmwmmmm.mmmm
nach Erklarung des Vermieters in Textform, welche die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder

mmmmsmmmmqmmmmhm, mgmuimmwmmdwumm.
Wahrend du-Galhmgsdauerd«Mhbamng sind Mlmhungnnzwﬂrmaamg an die ortsibliche Vergleichsmiete ausge-
uﬂm.kammerrmwﬂan,wennduhnﬂﬂwbauﬂchaMaBnmmaﬁGu‘ﬂwnLhﬂmdmmhguﬂlmmdb
won ihm nicht zu vertreten sind,

0BTV Nas,
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Wertverbesserung

Werden Wertverbesserungen vorgenommen, so ist der Vermiater nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften §§ 559 ff BGB
berechtigt die Miete um einen entsprechenden Wertverbesserungszuschlag aufgrund der von ihm aufgewandten Bau- und
Baunebenkosten zu erhéhen, Diese Erhdhungsmaoglichkeit wegen Wertverbesserung gilt nicht, wenn Staffelmiete nach § 4 Nr. 1
vereinbart ist. Ist Indexmiete geméB § 4 Nr. 2 vereinbart, ist die Erhéhung nach § 559 nur méglich, wenn bauliche MaBnahmen
aufgrund von Umsténden durchgefiihrt werden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.

Aligemeiner Leistungsvorbehalt bei Wohnraum
Ist bei sinem Wohnraummietverhiltnis auf bestimmte oder unbestimmte Zeit weder eine Staffelmiete nach § 4 Ziff, 1 noch die
Indexmiete gemas § 4 Ziff. 2 wirksam vereinbart, sind Mieterhdhungen nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssig.

der Betriebskosten
Ist eine monatliche Vorauszahlung auf die jahriichen Betriebskosten gemaB § 3 Ziff. 2 u. 3 vereinbart, so erstellt der Vermieter ein
Mal im Jahr eine Abrechnung. Die Abrechnung ist dem Mister spitestens zum Ablauf des 12. Monats nach Ende des
Abrechnungszeitraums zu erteilen, es sei denn, der Vermieter hat die verspéitete Geltendmachung nicht zu vertreten. Verindern
sich die Betriebskosten, so sind die Vertragsparteien berechtigt, die Verauszahlungen entsprechend anzupassen.
Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhdhung oder Neueinfihrung der unter § 3 Ziff. & aufgefiihrien Betrisbskosten ist
der Vlermieter berechtigt, die erhhten Kosten durch Erklérung in Textform, in der der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erliu-
tert wird, neben der Miete und den etwa vereinbarten Betriebskosten antsilig zu erheben.
Der Mieter hat das Recht, die Abrechnungsunteriagen beim Vermieter oder dessen Beauftragten einzusehen.
Leistungsvorbehalt bei preisgebundenen Mieten
Wenn und soweit die Miete preisgebunden ist, gelten gesetzlich zugelassene oder behérdlich allgemein oder im Einzelfall bewillig-
te MigterhShungen als von dem Tage an vereinbart, von dem an sie nach den entsprechenden preisrachtiichen Vorschriften zulss-
sig sind. Die Differenz zwischen der vereinbarten und der erhéhten Miete ist nachzuzahlen. Der Nachzahlungsbetrag wird féllig,
sobald die Misterhdhung rechtswirksam geworden ist. Wird bei preisgebundenen Misten eine Mieterhdhung zugelassen, ohne
dass hinsichtlich des Umfangs der Erhdhung Naheres bestimmt wird, so gilt eine angemessene Misterhhung als vereinbart,
Vorstehendes gilt entsprechend fiir Betriebskosten,
Befristete Miete und befristeter Kiindigungsverzicht
Die Miete kann auch dann erhdht werden, wenn
- gin Mietverhaitnis auf bestimmte Zeit (befristeter Mistvertrag) vereinbart ist oder
= fiir eine bestimmte Zeit auf die ordentiich fristgerechte Kindigung verzichtet wurde (befristeter Kindigungsverzicht)

§ 5 Benutzung des Mietgegenstandes, Nutzungséinderung, Untervermietung, Wohnungstausch

1.

Der Miater darf den Mietgegenstand nur zu den in § 1 bestimmten Zwecken nutzen. Beabsichtigt der Mieter einzeine Raume oder
die Wohnung insgesamt einer anderen Nutzung als zum Wohnen zuzufiihren, so hat er dies dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen.
Der Vermieter erklart in angemessener Frist, ob er seine Zustimmung zur Nutzungsénderung erteilt. Fiir diesen Fall verpflichten sich
die Parteien zum Abschiuss eines Mietvertrages welcher der geéinderten Nutzung entspricht,

. Der Mieter ist ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermisters weder zu einer Untervermietung der Mietrume noch zu einer sonsti-gen

dauemnden Gebrauchs(beriassung an Dritte berechtigt. Hierzu gehtren nicht Personen, die aufgrund ihrer persénlichen Beziehung
zum Mieter ein Recht auf Mitbenutzung des Wohnraums haben.

. Fiir die Aufnahme von Dritten durch den Mieter ist von diesem ein angemessener Mietzuschlag zu zahlen. Die Zahlung arsetzt nicht

die Genehmigung zur Raumiiberlassung.

. Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach dem AbschluBl des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse einen Teil des Wohnraumes

einem Dritten zum Gebrauch zu (iberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen; dies gilt nicht, wenn in
der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum dberméBig belegt wiirde oder sonst dem Vermieter die Uber-
lassung nicht zugemutet werden kann. Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen Erhdhung der Miete
zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abhéngig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhhung einverstan-
den erklirt. (Muster des Untermietvertrages sind beim Landesverband Haus & Grund Niedersachsen e.V. erhiltlich.)

Der Mieter verpflichtet sich fiir den Fall der Untervermistung, die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst

Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Anforderung abzutreten. Er verpflichtet sich darliber hinaus dem Vermieter eine Urkunde
iber diese Abtretung zu erteilen.

. Jeder meldepfiichtige Zu- und Auszug einer Person - gleich ob es sich hierbei um Familienangehbrige oder Untermieter handelt - ist

unter Vorlage der Meldebescheinigung dem Vermiater unverziglich anzuzeigen.

. Wenn Geschiftsrdume zum Mietverirag gehoren, ist der Mieter ohne Genehmigung des Vermieters nicht berechtigt den

Geschiftsbetrieb ganz oder teilweise einzustellen oder den Geschiiftszweig zu wechsein,

§ 6 Tierhaltung

Die Haltung von Kleintieren wie Wellensittichen, Kanarienvégeln, Zierfischen, Hamstern, Schildkréten und dergleichen ist ohne vorheri-
ge Zustimmung des Vermieters statthaft. Alle anderen Tiere, insbesondere Hunde und Katzen, diifen nur mit vorheriger Zustimmung
des Vermieters nach Abwagung seiner sachlichen Interessen und denen des Mieters gehalten werden, Die einmal erteilte Zustimmung
kann bei Eintritt von Unzutrglichkeiten widerrufen werden, sie erischt beim Tode oder Weggabe des Tieres.

§ 7 Anlage von AuBenantennen

1

Die Anlage von AuBenantennen, insbesondere fest montierte Parabolantennen auBerhalb der gemieteten Raume, bedarf der
Zusummumdaswmmmmmnummmfwmmm”dumm“ﬂtdmlmdmngﬂﬂ'nut[Der

o
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§

1T

n

b)

c}

=

Antennenvertrag kann beim Landesverband Haus & Grund Niedersachsen erworban werden.) Eigenméchtig fest montiert ange-
brachte AuBenantennen hat der Mister auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu entfernen, es sei denn, dass nachtraglich
der der Abschluss eines Antennenvertrages zustande kommt.

. Diie Absicht eine mobile Parabolantenne aufzustelien, hat der Mieter dem Vermieter vorher anzuzeigen. Der Viermieter kann hierfir

seine Zustimmung versagen, wann mit der Montage der mobilen Parabolantenne eine Substanzveretzung des Gebaudes oder eine
asthetische Besintréchtigung einhergeht.
Bei Vorhandensein giner Gemeinschaftsantenne gilt § 16 VIl

8 Schénheitsreparaturen
Schonheitsreparaturen bei unrenoviert (bergebener Wohnung
Soweit die Wohnung unrenoviert (ibergeben worden ist, ist der Vermieter nicht verpflichtet, Schénheitsreparaturen durchzufihren
oder auf seine Kosten durchfithren zu lassen,

bei renoviert ibergebener Wohnung
Ubernahme der
Sowsit die Mistrdume renoviert Ubergeben worden sind, verpflichtet sich der Mieter, Schanheitsreparaturen nach MaBgabe von
Ziffer 2b) bis 2e) durchzufihren.

Umfang der Schiénheitsreparaturen

Schénheitsreparaturen (§ 28 Abs. 4 Satz 3 I BV) umfassen das Anstreichen und Tapezieren der Winde und Decken, den
Innenanstrich der Fenster und den Innenanstrich der AuBentiiren, das Streichen der Innentlren, FuBbdden, Heizkdrper und
Heizrohre, Anstelle des Streichens von FuBbaden ist der Mister verpflichtet, Teppichboden zu reinigen, wenn dieser vom Vermister
gestellt wird. Diese Pflichten des Mieters gelten nicht bei Reparatur- oder Instandsetzungsarbeiten, die vom Vermieter veranlasst
sind, bei Ungliicksfallen oder bei Naturereignissen (zum Beispiel Wasserrohrbruch, Brand, Uberschwemmung).

Schonheitsreparaturen ab Ubergabe der Wohnung

Die Schinheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck und der Art der Mistraume entsprechend auszufihren, wenn sie durch
ihren Gebrauch renovierungsbedirftiy geworden sind. Das ist im Aligemeinen nach folgenden Zeitabstanden der Fall: in Kiiche,
Badern und Duschen alle 5 Jahre, in Wohn- und Schiafriumen, Fluren, Diglen und Toiletten alle 8 Jahre, in allen anderen
Nebenréumen alle 10 Jahre. Die Emneusrung des Inr ichs von F und des Innenanstrichs der AuBentiren, sowie der
Anstrich von Innentiiren, Heizkérpern, Versorgungsleitungen und an Einbaumébeln ist im Allgemeinen nach 10 Jahren erforderlich,
wenn der vorhandene Anstrich durch den Gebrauch renovierungsbediirftig geworden ist,

Beginn und Lauf der Fristen
Die Fristen gemaB Ziffer 2 a) beginnen ab Ubergabe der Mistsache zu laufan, Sie beginnen fiir die einzelnen R&ume nach fachge-
rechter Erledigung der Arbeiten jeweils wieder neu.

Ende des Mietverhiltnisses

Zum Ende des Mistverhiiltnisses sind die Mietrdume in dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen wiirde, wenn der Mieter die ihm
nach Ziffer 2 a) bis d) obliegenden Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hitte. Atypische und farbkréftige Anstriche, die der Mieter
wihrend der Vertragsdauer vorgenommen hat, sind durch einen hell neutralen Anstrich deckend 2u beseitigen. Dies gilt insbeson-
dere, wenn die Wohnung renoviert in einem hell neutralen Dekorationszustand lbergeben wurde. Lackierte Holzteile sind in dem
Farbton zuriickzugeben, wie er bai Viertragsbeginn vorgegeben war, farbig gestrichene Holzteile kénnen auch in WeiB oder in hellen
Farbténen gestrichen zurlickgegeben warden,

§ 9 Instandhaltung von Anlagen und Einrichtungen

Li

§
1.

Der Mieter tragt die Kosten fir Kieine Instandhaltungen in der Wohnung. Sie umfassen das Beheben kleiner Schéden an
Installationsgegensténden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschiissen
sowie den Verschiussvarrichtungen von Fensterléden, auf die der Mister hiufiger Zugriff hat. Dies betrifft insbesondere elektrische
Schalter, Steckdosen, Antennenausschiussdosen, Klingeln, Gasabsparrhihne, Gasanschllisse, Wasserhiihne, Vientile, Mischbatterien,
Einhebelmischer, Brausekdpfe, Badedfen und andere Warmwasserbersiter, Druckspiler, Spilkisten, offen verlegte Spiirohre,
Wasch-, Spiil- und Toilisttenbecken, Brausetassen und Badewannen, Silikonverfugungen, Kachetfugen, Siphons, Riegel und
Sicherungsstangen an Fensterlédden, Rollladengurte und Gurtwickler, Rollladensicherungen gegen Einbruch, elektrische
Rollladendffner und RollladenschiieBer, Markisen sinschlieBlich Offrungsschutz. Der Mieter erstattet dem Vermieter die Kosten fur
Kieinreparaturen bis zu 100 EUR zzgl. Mwst. im Einzelfall. Sie dirfen 300 EUR 2zgl. Mwst. je Kalenderjahr, maximal 7% der
Jahresnettomiete, nicht iibersteigen. Bei Wohnungen mit gesetzlich geltender Kostenmiete ist § 28 Abs. 3 II. BY maBgebend,

10 Haftung
Fir anféngliche Méngel der Mietsache haftet der Vermieter nur bei Verschulden. Seine gesetzliche Haftung nach § 536 a BGB
unabhangig von einem Verschulden wird ausgeschiossen. Dies gilt auch dann, wenn durch diese Mingel die Nutzung der Mietsache
wegen Gesundheitsgefahrdung teilweise oder vollig ausgeschlossen wird,

. Kennt der Mieter den Mangel bei Vertragsabschluss oder ist dem Mister der Mangel in Folge grober Fahridssigkeit unbakannt

geblieben, so haftet der Vermieter bei einem entstehenden Schaden nur dann, wenn er den Mangel arglistig verschwiegen hat.

. Flhrt ein Mangel der Mistsache zu einer Verietzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit, des Eigentums oder des Vermégens

des Mieters, so haftet der Vermister nur dann, wenn ihn ein Verschulden trifit,
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§ 11 Verénderungen an und in den Mietridumen

1.

Veranderungen an und in den MietrGumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen oder dergleichen diirfen nur mit
Ertaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Die Erdaubnis kann davon abhéngig gemacht werden, dass der Mieter sich zur
voliigen oder teilweisen Wiederherstellung des friiheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet und dafir Sicherheit nach
§ 232 BGB leistet.

. Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen Verinderungen oder sonstigen Einrichtungen verlangen, die fiir eine

behindertengerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderiich sind, wann er ain berechtigtes Interesse daran hat.
Der Vermieter kann seine Zustimmung verweigern, wenn sein Interesse an der unverinderten Erhaltung der Mietsache oder des
Gebéudes das Interesse des Mieters an einer behindertengerechten Nutzung der Mistsache (iberwiegt. Dabei sind auch die berech-
tigten Interessen anderer Mieter in dem Gebaude zu beriicksichtigen.

. Der Vermi kann seine Zusti 1g von der Leistung einer angemessenen zusitzlichen Sicherheit fiir die Wiederherstallung des

urspriinglichen Zustandes abhéingig machen.

. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhéitnisses ‘wegnehmen, hat er

sie zunéchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen Ubernahmen will, hat er nach seiner
Wahl dem Mieter die Herstellungsk 1 abziiglich sines ang nen Betrages flir die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger
Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten.

. Macht der Vermieter von seinem Ubernahmeracht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtung weg, so ist der Mieter zur

Wiedarherstellung des urspriinglichen Zustandes auf seine Kosten verpflichtet.

§ 12 Bauliche Verénderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verfinderungen, die zur Erhaltung des Gebsudes oder der Mistrdume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne 2Zustimmung des Mieters vor-
nehmen. Dies gilt auch fir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zweckmBig sind.

. MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten Rdume oder sonstiger Teile des Gebdudes oder zur nachhaltigen Einsparung von

Energie oder Wasser hat der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die MaBnahme insbesondere unter Beriicksichtigung der vorzu-
nehmenden Arbeiten, der baulichen Folgen, vorausgegangenar Autwendungen des Mieters oder der zu erwartenden Erhéhungen
der Miete flr den Mieter oder seine Familie eine Harte bedeuten wiirde, die auch unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des
Vermieters oder anderer Mieter in dem Gebaude nicht zu rechtfertigen ist; die zu erwartende Erhahung der Miete ist nicht zu beriick-
sichtigen, wenn die gemieteten Raume oder sonstigen Teile des Gebaudes lediglich in einen Zustand versetzt werden, wie er allge-
mein (iblich ist. Umsténde, die eine Hérte bedeuten, sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie dem Vermieter bis zum Ablauf des Monats
mitgeteilt zind, der auf den Zugang der MisterhShungsankindigung folgt.

. Der Vermieter teilt dem Mieter spétestens drei Monate vor Beginn der MaBinahme deren Art, voraussichtlichen Umfang, Beginn

und Dauer sowie die zu erwartende Erhéhung der Miete im Rahmen von §§ 559 BGB ff. in Textform mit.

. Der Mister hat die in Betracht kemmenden Réume zugéinglich zu halten und darf die Ausflihrung der Arbeiten nicht behindern oder

verzbgern; andemnfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu tragen.

§ 13 Betreten der Mietrdume

1.

2,
3

Dem Vermister und/oder seinem Beauftragten stsht die Besichtigung des Mietgegenstandes nach rechtzsitiger Ankiindigung zu
angemessener Tageszeit frei, wenn der Vermieter einen anlassbezogenen Grund darlegt.

In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten zu jeder Tages- und MNachtzeit zu gestatten.

Der Vermieter und/oder sein Beauftragter kénnen die Wohnung zur Prilfung ihres Zustandes von 9 - 20 Uhr, nicht aber zwischen 13
= 15 Uhr betreten, um sie Mietinteressenten nach einer Kiindigung oder Kaufinteressenten bei beabsichtigten Verkauf zu zeigen, und
zwar zweimal pro Woche nach vorheriger zeitlicher Terminabsprache,

. Bleiben bei l&ngerer Abwesenheit des Miaters dis Riume unbeaufsichtigt, so hat er dem Vermieter eine Person seines Vertrauens

als Verwahrer der Schilissel zur Mistsache vorab zu benennen und diese dort fiir die Zeit seiner Abwesenheit aufzubewahren, Der
Verwahrungsort muss sich in zumutbarer Nahe zur Mietsache befinden. Anderenfalls ist der Vermieter berechtigt die Réume in drin-
genden Fallen auf Kosten des Mieters &ffnen zu lassen.

. Zum ordnungsgeméBen Ablesen und Austausch von Verbrauchserfassungsgeriten ist der Mieter verpflichtet, den Zutritt zur

Wohnung zu gewihren,

§ 14 Beendigung des Mietverhiltnisses

1:
2;

Die Kiindigung des Mietverhaltnisses ist nur schriftlich maglich.

Bei Beendigung des Mietverhdltnisses sowie bei seinem Auszug vor Beendigung des Mietverhiltnisses oder vor Ablauf siner
Raumungsfrist hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schilisseln zurick-
zugeben.

. Erfolgt der Auszug des Mieters vor Vertragsende oder vor Ablauf einer Réumungsfrist, so haftet der Mieter bis zur Beendigung des

Mietverhiltnisses oder bis zum Ablauf der Réumungsfrist fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag,

. Fir Beschadigungen oder Verlust von Sachen, die der Mieter beim Auszug zuriickgelassen hat, haftet der Viarmieter nur im Falle von

Vorsatz und grober Fahridssigkeit. Holt der Mieter zuriickgelassene Sachen nach Aufforderung des Viermieters nicht innerhalb eines
Manats seit Mietende ab, so darf der Vlermieter unbeschadet seiner Rechte aus § 546 a BGB diese Sachen salbst auf Kosten des
Mieters entsorgen. Dem Vermieter steht das Recht zu, diese zuriickgelassenen Sachen nach den Vorschrifien des Vermieterpfand-
rechts zu verwerten.

. Endet das Mietverhiiltnis durch fristiose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mister bis zum Ablauf der vereinbarten

Mietzeit fir den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mistriume oder dadurch entsteht, dass im Falle der Neuvermietung
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nicht der bisherige Mietzins erzielt werden kann. Die Haftung entfallt, wenn der Vermieter sich um einen neuen Mieter nicht geni-
gend bemiiht oder den Abschiuss des Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen Grund abgelehnt hat.

§ 15 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Personen als Mister haften fir alle Verpflichtungen aus dem Migtvertrag als Gesamtschuldner.

2. Die Mieter bevolimachtigen sich untereinander in der Weise, dass jeder von ihnen allein berechtigt ist Willenserklérungen mit
Wirkung fiir alle entgegenzunehmen. Dies gilt insbesonders fir Kindigungen und MieterhGhungen. Die Viollmacht ist aus wichtigem
Grund schriftlich widerruflich. Der Widernuf der Volimacht wird erst fir Erklérungen wirksam, die nach seinem Zugang abgegeben
werden.

3. Jeder Mieter muB Tatsachen in der Person und in dem Verhalten eines Familienangehtrigen oder eines anderen berechtigten Benutz-
@rs der Wohnung, die das Mietverhaltnis beriihren oder einen Schadensersatzanspruch begrinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§ 16 Vereinbarungen bei Vorhandensein besonderer Einrichtungen
Wenn besondere Einrichtungen, wie nachfolgend aufgefiihr, vorhanden sind, gelten ergéinzend folgende Sondervereinbarungen:

I. Heizung

1. Die Heizungsanlage wird vom Mieter eigenverantwortlich und auf eigene Kosten betrieben. Sia ist in dem erforderlichen Umfang,
in der Regel von Anfang Oktober bis Ende April sowie dariiber hinaus bei Frostgefahr, in Betrieb zu nehmen. Der Mieter trigt die
Heizungskosten nach MaBgabe von Ziff, 2.

2. Heizungskosten sind:

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschiielich der Abgasanlage; hierzu gehiren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe
und inrer Lieferung, die Kosten des Betrisbsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pfiege der Anlags, der regeimé-
Bigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sinschiieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionssc itzgesetz, die Kosten der
Schornsteinreinigung, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchsererfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Verbrauchserf: ung einsc 1 der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung, Aufteilung und Verbrauchsanalyse. Die Verbrauchsanalyse sollte insbesondere die Entwicklung der
Kosten filr die Heizwéirme- und Warmwasserversorgung der vergangenen drel Jahre wiedergeben;

Der Mieter trégt die Kosten der Zwischenablesung und der Nutzerwechselgebiihr der Heizungsanlage, wenn das Mietverhéitnis
innerhalb des Abrechnungszeitraumes aufgrund einer Kiindigung des Misters endet oder der Migter Anlass zu einer Kindigung
durch den Vermieter gegeben hat.

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

die Versorgung mit Fernwirme;

hierzu gehtren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden Anlage (Grund- und Arbeitskrais)
und die Kosten des Betriebs der dazugehtrigen Hausanlagen, namentiich des Betriebsstroms, die Kosten dar Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betrisbsbarsitschaft und Betriebssicherheit einschiiefilich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums sowie die Kosten der Verwendung siner mef-
technischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung.

d) die Versorgung durch eigensténdige gewerbliche Lieferung von Warme;

hierzu gehdren die vom Versorgungsuntemehmen berechneten Kosten einschiieBlich der darin enthaltenen Investitions- und
Verwaltungskosten und auch der Unternehmergewinn der Lieferanten,

Il. Etagenheizung

Die Etagenheizung wird vom Mister sigenverantwortiich betrieben. Er trigt die Betriebskosten nach §16 1. 2. mit Ausnahme dar Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstatiung zur Verbrauchserfassung einschiieBlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung.

C|

lll. Gewerbliche Lieferung von Heizwiirme/Contracting

Der Vermieter ist berechtigt, die Warmelieferung (Helzwérme und /oder Warmwasser) von der Eigenversorgung auf die Versorgung
durch einen gewerblichen Anbister nach § 556 ¢ BGB in Veerbindung mit der ‘Warmeliaferungsverordnung umzustellen (Contracting),
wenn der Mieter die Kosten flr Heizung und/oder Warmwasser bislang als Batriebskosten zu tragen hatte. Die Ankindigung muss dem
Mieter 3 Monate vor der Umstellung in Textform zugehen und Angaben enthalten, die der Wiarmelieferverordnung entsprechen.

IV. Warmwasserversorgung

1. Die Warmwasserversorgung wird vom Migter eigenverantwortlich betrisban.

2. Fir eine gleichmaBige Temperatur wird eine Gewdshr nicht Gbarmommen, wenn der Mieter ohne Einwilligung des Vermieters sine
Uberbe}agung der Wohnung herbeigefiihrt hat. Der Mieter ist zur Bezahlung seines Heizungskostenantails auch dann verpflichtet,
‘wenn er Warmwasser nicht abnimmt.
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3. Der Mister Ubernimmt die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréiten; hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung
von Wasserablagerungen und Verbrennungsniickstanden im Innern der Geridte sowie die Kosten der regelméBigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch einen Fachmann.

4. Im ubrigen gilt Abschnitt | dieses Paragraphen entsprechend.

V. Gartenpflege

1. Der Mieter ist verpfiichtet den Garten gértnerisch zu unterhalten, Ohne schriftliche Erlaubnis des Vermieters ist der Mister nicht
berechtigt von der bisherigen Nutzungs- und Anlagenart abzuweichen.

2. Die zur Gartenpflege erforderlichen Geréite sowie Dlinger und andere Pflegemittel hat der Mieter auf seine Kosten zu besorgen. Stellt
der Vermieter diese Geréte zur Verfiigung, ist der Mister zur Instandhaltung und -setzung im Rahmen von § 9 verpflichtet.

VI. Antenne/Kabelanschluss/Parabolantenne

1. Der Mieter ist verpflichtet auch nach Abschiuss des Mietvertrages die Installation einer Antennenanlage oder eines Kabelanschlusses
nach MaBgabe der gesetzlichen Viorschriften zu dulden. Die Errichtung einer Antennenanlage, eines Kabelanschlusses oder einer
Parabalantenne stellt nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Wertverbesserung dar. Ersatz fiir eine vom Mieter installierte sige-
ne Antennenaniage kann nicht verlangt werden.

2. Der Mieter ist verpfiichtet, unabhéngig davon, ob er die Antennenaniage oder den Kabelanschiuss benutzt oder nicht, fiir die gege-
bene Anschlussméglichkeit an die Antennenanlage oder den Kabelanschiuss die Betriebskosten gemaB § 3 zu zahlen.

3. Entfallt die Benutzungsméglichkeit der Antennenanlage oder des Kabelanschiusses infolge technischer Stérungen, Stromaustall,
behdrdlicher oder gesetzlicher Anordnung, so berechtigt das den Mieter nicht Schadensersatzanspriiche zu stellen.

Vil. Miillentsorgung

Dar Miater ist verpflichtet, die vom Vermieter zur Verflgung gestellten MuligefaBe zur Entsorgung des anfallenden Hausmiills (nicht
Sondermilll) zu verwenden. Bei der Millentsorgung sind die jewsiligen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften zur Millsortierung und
Militrennung zu beachten, AuBerhalb der MiligeféBe darf kein MUll abgestellt oder gelagert werden. Miissen die MiligeféBe zur
Entleerung durch Miillentsorgungsunternehmen an Mullsammelpldtzen, die nicht auf dem oder am Grundstilick der gemieteten
Wohnung lisgen, bereitgestelt werden, so ist der Mister verpflichtet, die von ihm genutztan MillgefaBe fir den Vermieter kostenfrei zu
dem Mullsammelplatz zu transportieren. Dies gilt nur, soweit der Millsammelplatz nicht mehr als bis zu 100 m von der Mietsache ent-
fernt liegt. Einzelheiten sind in § 21 geregelt. In jedem Fall ist der Vermieter berechtigt Regelungen zur Verpflichtung des Mieters nach
billigem Ermessen zu treffen.

Vill. Hauseigene Kldranlage

Erfolgt die Entwésserung Uber eine grundstlickseigene Kldranlage, so hat der Mieter diese im Rahmen der jeweils geltenden ortsrecht-
lichen Bestimmungen zu betreiben. Die Betriebskosten einer derartigen, nichtéffentlichen Anlage und die Kosten des Betrisbs siner
Entwésserungspumpe trigt der Mieter.

IX. Nutzung befestigter Grundstiicksfldchen

Der Mieter ist berechtigt die befestigten Grundstiicksflichen insbesondere die Verkehrsfldchen bestimmungsgeméB zu nutzen, Er ist
verpflichtet diese Grundstiicksfiichen ebenso wie Balkone, Loggien, Dachgérten, gedeckte und nicht gedeckte Freisitze sowie
Dachrinnen von Schnee, Eis und Unrat freizuhalten. Die Mittel und Gerte zur Schnee- und Eisbeseitigung und zur Reinhaltung hilt der
Miater auf seine Kosten vor.

§ 17 Obliegenheiten und Obhutspflichten des Mieters

1. SicherheitsmaBnahmen/Vorbeugender Brand- und Explosionsschutz
1. Keller sind im Liftungszustand so abzusichern, dass ain Einstiag durch Fremde nach Mdglichkeit verhindert wird. 2. Gefiillte,
geleerte sowie teilwsise geleerte Flissigkeits-Gasbehilter (Propan- oder Butangas) dirfen nicht in den Rdumen gelagert werden.

2. Kraftfahrzeuge
1. Kraftfahrzeuge der Mieter und Besucher dirfen auf dem Mietgrundstick nur nach Vereinbarung mit dem Vermieter abgestalit
werden. 2. Abgemeldete Kraftfahrzeuge werden auf dem Mietgrundstiick nicht gestattet; etwaige vom Mieter verursachte Oi- und
Emulsionsrickstande auf dem Mietgrundstilck sind fachgerecht zu beseitigen; &ffentliche Vorschriften sind zu beachten. 3. Aus
Griinden des Umweltschutzes ist das Waschen von Kraftfahrzeugen aller Art auf dem Mietgrundstiick nicht erfaubt.

3. Reinigungs- und Liiftungspflichten in der Wohnung
1. Der Mieter hat fir eine ausreichende Belliftung der Wohn- und Nebenréiume Sorge zu tragen, insbesondere zur Vermeidung von
Kondensatniederschlagen, Schimmelpilz- und Stockfleckenbildung eine ausreichende Querbel(ftung durchzufihren. 2. Ablauf-
Kondensatdffnungen in dem Fenster-AuBenfalz sind regelmaBig zu subern. 3, Die regelméBige Pflege der TirschlieBungen ist
durchzufiihren, hierzu gehért das Olen und Fetten der beweglichen Teile der TurschlieBungen.

4. Balkon/Terrasse
1. Die Reinigung des Balkons/der Terrasse sowie die Entsorgung von abgeschnittenen Gewéchsen und Unrat auf dem Balkon/der
Terrasse obliegt dem Mieter. 2. Grillen und Fackelabbrennen ist nicht erlaubt. 3. Das Abstellen von dtzenden und rostenden
Gegenstinden ist zu vermeiden.

5. Frostschutz/Zapfhéhne
1. Bei Frostgefahr sind Wasserleitungen oder sonstige frostgefahrdete Anlagen in der Wohnung und den zur Wohnung gehdrenden
MNebenrdumen vor dem Einfrieren zu schitzen. 2. Zapfhéhne sind bel lingerer Abwesenheit und insbesondere bel vorlibergehender
‘Wassersperre zu schlieBen.

6. HolzfuBbdden/Parkett/Tiren/Fenster
1. Bei der Pflege von HolzfuBbdden und Parkettbeldgen ist darauf zu achten, dass keine beizenden und scheuernden Mittel ver-
‘wandt werden um die Atmungsaktivitit der HGlzer zu erhaiten. 2. Maturfurnierte Holztlren dirfen nicht lackiert werden. 3. Nicht
gestattet wird das Aufbringen von Abziehbildern auf Holztiren.
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7. Wohnungswechsel
1. Restumzugsmill ist so 2u entsorgen, dass die vorhandenen Miligefafe nicht Uberflllt werden; Sperrmdlll ist entsprechend zu
entsorgen. 2. Bei Riickgabe der Mietsache sind in Abstimmung mit dem Vermieter oder seinem Beauftragten Zéhlerstinde und
andera MeBwerte festzuhalten. 3. Weiterhin sind bei Rickgabe der Mietsache alle Wasserentnahme-Ventile, Rohrabflusstffnungen
dicht zu verschlieBen sowie alle Elektro-Steckdosen, Schalter usw. mit vorschriftsméBigen Abdeckungen zu versehen und samtliche
[Elektro-Kabelanschliisse vorschriftsmiBig mit Isolieranschlussklemmen (Listerklemmen) zu sichern. 4. Im Zusammenhang mit der
Riickgabe der Wohnungsschllissel ist die Elektroanlage stromfrei zu schalten.

8. AuBenanlagen (vgl. § 21)
Einrichtungen auBerhalb des Hauses, z. B. Sandkésten, Spielplitze, Eingénge, Ausfahrten, Vorplétze, Terrassen und Balkone usw,
sind zu séubern und von Unrat zu entsorgen.

§ 18 Aligemeine Hausordnung

Das Mietverhiiltnis ist ein freiwilliger Vertrag, der auf gegenseitigem Vertrauen aufgebaut ist. Vermieter und Mieter sind Partner und als
solche verpflichtet miteinander unter Beachtung der Grundsatze von Treu und Glauben zu leben. Das setzt voraus, dass von allen
Hausbewohnern weitestgehend Rilcksicht gelibt und die Mietsache sachgemiB behandelt wird.
1. Ruhezeiten
Ruhe auf Zimmerlautstérke ist zu halten von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis & Uhr. Dabei ist darauf zu achten, dass zu diesen Zeiten
Tiren |sise geschlossen werden und bei An- und Abfahrten vom Parkplatz unnétiger Larm vermieden wird. Besucher und Géaste
sind withrend der Ruhezeiten leise zu verabschieden.
2. Fernsehen und Musizieren
Fernseh-, Radio- und sonstige unterhaltungselektronischen Gerdte sind stets auf Zimmerlautstirke einzustellen, dies gilt insbeson-
dere fir die Benutzung dieser Geréte auf Balkonen, Terrassen, im Garten oder bei gedffneten Fenstern. Musizieren ist wahrend der
Ruhezeiten nicht gestattet.
3. Handwerkliche Tatigkeiten
Handwerkliche Tétigkeiten durch die Bewohner im selbstgenutzten Wohnraumn, im Treppenhaus, im Keller, in Gemeinschaftsrumen
oder im Garten dirfen nicht wihrend der Ruhezeiten durchgefiihrt werden. Beauftragte Handwerker diirfen zwischen 7 und19 Uhr
téitig sein.
4. Haustiir geschlossen halten
Die Haustir ist sténdig geschlossen — nicht verschlossen - zu halten. Wegen des natwendigen Fluchtweges darf die Haustir - auch
wihrend der Nachtruhe - nicht abgeschlossen werden.
5. Sperrmdll
Sperrmiill darf nicht in der AuBenaniage gelagert werden.
6. Feuergefahr, Geruch
Spreng- und Explosionsstoffe sowie feuergefahriiche oder leicht entziindbare oder geruchsverursachende Stoffe dirfen im Haus
nicht gelagert werden,
7. Teppiche, Matratzen, Polster
Teppiche, Matratzen, Polster dirfen wihrend der Ruhezeiten ausgeklopft werden.
8. Waschen in der Wohnung
Beim Waschen im Haus ist darauf zu achten, dass ausreichend geheizt und geliiftet wird.
9. Man
Miill darf friihestens am Abend vor dem Abholtermin am Gehwegrand bereitgestellt werden.
10. Toiletten, Abflussbecken
Haus- und Kilchenabfélle, Papierwindeln, Einlagen, Katzenstreu diirfen nicht in der Toilette oder im Abflussbecken entsorgt werden.
11. Fiitterung
Tauben, Kréhen, streunende Katzen dirfen auf der Terrasse oder dem Balkon oder der Wohnanlage nicht gefiittert werden.
12. Tiere
Exotische oder gefihriiche Tiere wie z. B. Raubkatzen, Reptilien, Schlangen, Skorpione, Vogelspinnen oder Kampfhunde werden
nicht gestattet. Soweit anderweitig Tierhaltung oder Kleintierhaltung gegeben ist, ist darauf zu achten, dass eine wesentliche
Besitzbeeintrichtigung fiir Andere unterbleibt.
13. Urlaub, Leerstand
Ist das Haus urlaubsbedingt ldnger als eine Woche nicht genutzt oder wegen Leerstandes nicht bewohnt, ist s sinnvoll bei einer
Vertrauensperson einen Schilssel zu hinterlassen.
14. Parkpliitze, Stellplitze
Beim Befahren der Park- bzw. Stellplitze ist Schrittgeschwindigkeit einzuhalten. Schrottfahrzeuge abzustellen ist untersagt.
Entstehen Olverschmutzungen, so sind diese vom Fahrzeughalter zu beseitigen. Sperrmilll oder sonstige Gegensténde dirfen auf
den Park- und Steliplitzen nicht gelagert werden, es sei denn es handeit sich um voriibergehende Lagerung bei Ein- und Auszug.
15. Uberfillite Briefkésten/Werbungen
Briefkiisten soliten regelmaBig entleert werden um zu verhindern, dass Post vor dem Eingang oder im Hausflur herunterfalit.
Werbeschriften chne Adressatbenennung im Eingangsbereich, Hausflur oder Treppenhaus solliten dort nicht ldnger als zwai Tage
lager und dann weggenommen werden.

§ 19 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

Die Vertragsparteien sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, welche die Lage, Art, Gréfe, Ausstattung,
Beschaffenheit, Mieththe und Mebenkosten der Wohnung be 1, an Dritte zur Erstellung von Mietpreissammiungen,
Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von Mieterhdhungen Ubermittelt werden. Das Einverstéindnis erstreckt sich auch
auf die Speicherung, Veréinderung und Loschung dieser Angaben. Auf Verlangen einer Mietpartei hat die andere dieser
Auskunft iber die gespeicherten Daten und dber die Personen und Stellen zu erteilen, an weiche die Ubermittiung erfoigt ist.

10
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§ 20 Zustand der Mietrdume

® [ 1 1. Der Mieter Ubernimmt den Mietgegenstand im gegenwirtigen Zustand.

oder

@[ 12 Der Mieter verpflichtet sich die Mietsache vor Einzug zusammen mit dem Vermieter oder dessen Beauftragten zu besichtigen

und den Zustand der Réume in einem Ubergabeprotokoll (Anlage) gemeinsam festzustellen. Die Niederschrift wird nach
Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrag

§ 21 Sonstige Vereinbarungen

(Gegebenenfalls Zusatzblitter, zum Beispiel Ubergabeprotokoll, Hausordnung, von den Vertragsparteien unterschreiben lassen, mit
Orts- und Datumsangabe versehen: Zum Beispiel Eflaubnis zur Untervermiatung verbunden mit einer Misterhdhung um einen bestimm-
ten Betrag, zum Beispiel 20 % der vereinbarten Untermiete, Haustierhaltung, Anbringung von AuBenreklamen, Veranderungen an und
in den Mietraumen, Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschaftlichem Z&hler, Vereinbarungen (ber Haus-, Grundstlicks-,
StraBen- und FuBwegreinigung sowie Streupflicht unter Beachtung der rtlichen Satzung, Gartenpfiege, Zwisch kosten und
Nutzerwechselgebiihr Heizung, Miillentsorgung. Nur als gesonderte Anlage zum Mietvertrag und als Individualvereinbarung denk-

bar sind: 1. Beiderseitiger Kindigungsverzicht fir mehr als 4 Jahre, nicht aber bei Vermietung an Studenten. 2. Fir sigene
Aufwendungen und fir Fremdkosten des Vermieters, die mit der Vertragsausfertigung zusammenhéngen, zahit der Mieter eine
Pauschale von EUR {maximal 75 EUR]. 3. Dem Mieter ist es nicht gestattet in der Wohnung zu rauchen.)
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§ 22 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Durch etwaige Ungiiltigkeit siner oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Glltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht
beriihrt. Wenn und insoweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetziiche Vorschriften verstft, tritt an
ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Bei AuBerkrafttreten der gesetziichen Regelung wird die vertragliche
Bestimmung voll wirksam. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetziicher Viorschriften auf eine Vertragsbestimmung
nicht berufen, so gilt dies auch fir den anderen Tail,

2. Anderungen und Erginzungen des Vertrages erfolgen schriftlich.
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D08.1113 LV Nds.

Ubergabeprotokoll zum mietvertrag vom

Anlage 1

fiir Wohnung/Haus:
Mieter: Begehung am
Méngel wie folgt
eintragen:
1. Flur
2. Kiche
3. Bad1
4. Bad 2
5. Schlafzimmer
6. Wohnzimmer
7. Zimmer links
8. Zimmer rechts
9. Zimmer mitte
10. Arbeitszimmer
11. Keller
12. Balkon
13. Terrasse
14. Loggia
15,
Schilissal:
Treppenhaus:
Zahlerstinde Strom: Wasser:
Gas: Warmwasser:
Ol
{Ort. Datum) {ais Migter]
lals Migter]
{als Vermiater {als Miater)

12



008.1113 LV Nds.

Abnahmeprotokoll zum mietvertrag vom

filr Wohnung/Haus:

Mieter: Begehung am

Méngel wie folgt

eintragen:

1. Flur

2. Kiiche

3, Bad1

4. Bad 2

5. Schiafzimmer

6. Wohnzimmer

7. Zimmer links

8. Zimmer rechis

9. Zimmer mitte

10. Arbaitszimmer

11. Keller

12. Balkon

13. Terrasse

14. Loggia

15.

Schilssel:

Treppenhaus:

Zahlersténde  Strom: Wasser:
Gas: Warmwasser:
O

Der Mieter sorgt fir die Beseitigung der 0. a. Méngel bis zum

| Statt der Mangelbeseitigung Ieistet der Mieter Schadensersatz in Hihe von EUR

{Ort, Datum)

{aks Vermiater)

|als Mister)

(als Miater)

[als Migter)
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